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赣建科设〔2024〕1号

关于印发《江西省城市既有民用建筑外立面
脱落安全隐患排查技术手册》的通知

各市、县（区）住房和城乡建设局，赣江新区城乡建设和交通局，

赣州市城市住房服务中心，有关单位：

为进一步做好全省城市既有民用建筑外立面脱落安全隐患

专项整治工作，全面提升建筑外立面脱落安全隐患排查效率和准

确性，切实保障人民群众生命财产安全和社会稳定大局，按照我

厅会同省公安厅、财政厅等部门印发的《全省城市既有民用建筑

外立面脱落安全隐患专项整治工作方案》要求，结合我省实际，

编制了《江西省城市既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查技术
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手册》，现印发给你们，供你们开展建筑外立面脱落安全隐患排

查工作使用。

江西省住房和城乡建设厅

2024年 1月 8日

江西省住房和城乡建设厅办公室 2024年 1月 8日印发



江西省城市既有民用建筑外立面

脱落安全隐患排查技术手册

（第一版）

江西省住房和城乡建设厅 编印

二〇二三年十二月



前 言

为进一步做好全省城市既有民用建筑外立面脱落安全隐患专项整治

工作，全面提升建筑外立面脱落安全隐患排查效率和准确性，切实保障人

民群众生命财产安全和社会稳定大局，按照我省十厅局共同发布的《全省

城市既有民用建筑外立面脱落安全隐患专项整治工作方案》文件要求，结

合我省实际，编制了《江西省城市既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查

技术手册》，用以指导我省既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查工作。

本手册的主要技术内容是：1.总则；2.基本规定；3.既有民用建筑外

立面相关技术知识；4.既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查。

本手册由江西省住房和城乡建设厅组织编制，由江西省住房和城乡建

设厅建筑节能与科技设计处负责管理，江西省建筑技术促进中心负责具体

技术内容的解释。执行过程中如有意见或建议，请寄送江西省建筑技术促

进中心（地址：江西省南昌市东湖区文教路 418号，邮政编码：330046，

电子邮箱：495551488@qq.com）

本手册主编单位：江西省住房和城乡建设厅建筑节能与科技设计处

江西省建筑技术促进中心

本手册参编单位：江西省工程消防技术研究中心

江西省建筑业发展服务中心

江西省建筑设计研究总院集团有限公司

本手册主要起草人员：彭 莉 徐翼男 王 萌 谢 杰

漆首栋 彭 强 莫甲杰 李 洁

杨 妤 王 刚 王小军

本手册主要审查人员：周向民 李永刚 刘明宇 冯 剑 熊道如
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1 总 则

1.0.1 为指导全省城市既有民用建筑外立面脱落安全隐患专项排查整治

工作，有效统筹推进整治工作的开展，依据有关法律、法规，参考现行国

家、行业、地方及团体有关标准的规定，制定本手册。

1.0.2 本手册适用于我省既有民用建筑外立面脱落安全隐患的排查，为

指导性手册。排查过程使用的技术及检测方法尚应符合国家现行有关标准

或我省现行有关地方标准的规定。

1.0.3 既有民用建筑外立面脱落安全隐患专项整治排查工作由属地人民

政府负责组织实施，按期填写《 **市既有民用建筑外立面脱落安全隐患

整治情况汇总表（ 月）》（详见附录 A）呈报给江西省住房和城乡建设

厅建筑节能与科技设计处。
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2 基本规定

2.0.1 既有民用建筑外立面脱落安全隐患专项排查整治是指为保障公共

安全，对既有民用建筑外立面进行巡查、检查、检测、评定，从而识别建

筑外立面脱落安全隐患情况的活动。

2.0.2 既有民用建筑外立面脱落安全隐患专项排查整治工作应遵循实事

求是、安全可靠原则，优先选用无损或微损法对建筑外立面脱落安全隐患

情况进行排查。

2.0.3 建筑所有权人或其委托的物业服务企业是既有民用建筑外立面使

用安全责任人，承担安全主体责任。

2.0.4 既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查首先通过目测、手试、测

量、敲击等方法，必要时采用红外热像检测法、超声波检测法等进行普查。

发现缺陷、变形和损伤时，可以进一步通过现场检测等方法进行专业排查

及评定，评定应委托第三方有检测资质的专业技术机构进行。

2.0.5 既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查中发现的损伤，应根据损

伤的程度采取修缮、改造、更新置换或废弃拆除等处置措施，在采取上述

措施前，应及时采取停用或临时解除危险的措施，防止发生重大安全事故。

2.0.6 既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查时，应当收集建筑必要的

信息，填写《江西省既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查记录表》（详

见附录 B），同时保存相关记录，记录包括但不限于文字、照片、视频等。
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3 既有民用建筑外立面相关技术知识

3.1 建筑外墙

3.1.1 建筑外墙是指围护建筑物，使之形成室内、室外的分界构件。它

的功能有：承担一定荷载、遮挡风雨、保温隔热、防止噪音、防火安全等。

3.1.2 按照建筑外墙饰面材料不同，主要分为贴面类饰面外墙、涂料类

饰面外墙、抹灰类饰面外墙、清水墙饰面外墙。

表 3.1.2 按建筑外墙饰面分类

序号 建筑外墙 特点 图例

1
贴面类饰

面外墙

由各种人造或天然板材

通过构造连接或镶贴的

方法形成墙体装饰面层。

常用的贴面材料有：瓷

砖、面砖、陶瓷锦砖、仿

大理石板、水磨石板、天

然大理石、天然花岗岩

等。

2
涂料类饰

面外墙

将涂料以喷、滚、刮等方

式施加在建筑外墙上，形

成饰面层，用来保护墙

体、美化建筑。

3
抹灰类饰

面外墙

采用各种加色或不加色

的水泥砂浆、石灰砂浆、

混合砂浆、石膏砂浆等做

成饰面抹灰层。
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序号 建筑外墙 特点 图例

4
清水墙饰

面外墙

墙面不外加其他覆盖性

装饰面层，只在墙体材料

外表面进行勾缝或模纹

处理，利用墙体材料的色

彩和质感，以取得装饰效

果的一种墙体装饰方法。

3.1.3 按照建筑外墙外保温系统不同，主要可以分为浆料类外墙外保温

系统、薄抹灰外墙外保温系统、保温装饰一体板外墙外保温系统、现场喷

涂硬泡聚氨酯外墙外保温系统和无保温外墙。

表 3.1.3 按建筑外墙外保温系统分类

序号 建筑外墙 特点 图例

1
浆料类外墙

外保温系统

置于建筑物外墙外侧，由

界面层、浆料类保温层、

抗裂面层及饰面层组成

的保温系统。浆料类保温

砂浆主要有胶粉聚苯颗

粒保温浆料、玻化微珠保

温砂浆、无机轻集料保温

砂浆等。
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序号 建筑外墙 特点 图例

2
薄抹灰外墙

外保温系统

置于建筑物外墙外侧，与

基层墙体采用粘结方式

固定的保温系统。系统由

保温板、胶粘剂、厚度为

3mm~6mm的抹面胶浆、玻

璃纤维网布及饰面材料

组成，系统还包括必要时

采用的锚栓、护角、托架

等配件以及防火构造措

施

3

保温装饰一

体板外墙外

保温系统

置于建筑物外墙外侧，由

保温装饰板、粘结砂浆、

锚固件、嵌缝材料和密封

胶组成，以实现保温装饰

一体化功能的系统。

4 无保温外墙 未做外墙外保温的外墙。 /

3.2 建筑幕墙

3.2.1 建筑幕墙是由面板与支承结构体系组成，具有规定的承载能力、

变形能力和适应主体结构位移能力，不分担主体结构所受作用的建筑外维

护墙体结构或装饰性结构。

3.2.2 按其面板材料不同，分为玻璃幕墙、石材幕墙、金属板幕墙、人

造板幕墙。
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表 3.2.2 按面板材料分类

序号 建筑幕墙 特点 图例

1 玻璃幕墙

面板为玻璃的幕墙统称

为玻璃幕墙，常见的玻

璃幕墙包括构件式玻璃

幕墙、单元式幕墙、全

玻幕墙、点支式玻璃幕

墙。

（1）构件式玻璃幕墙

（2）单元式玻璃幕墙

（3）全玻幕墙

（4）点支式玻璃幕墙
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序号 建筑幕墙 特点 图例

2 石材幕墙

由石材面板和支承体系

组成的幕墙，以其所用

石材种类的差异，将其

分为花岗石、大理石 、

石灰石、砂岩等。

（1）花岗石

（2）大理石

（3）石灰石
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序号 建筑幕墙 特点 图例

（4）砂岩

3
金属板幕

墙

由金属板和支承体系组

成的幕墙，金属板材料

分为单一材料（常见铝

板、钢板等）和复合材

料（常见铝塑复合板、

搪瓷钢板、铝蜂窝复合

板等）。

（1）铝板

（2）钢板

（3）铝塑复合板
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序号 建筑幕墙 特点 图例

（4）搪瓷钢板

（5）铝蜂窝复合板
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序号 建筑幕墙 特点 图例

4
人造板幕

墙

面板材料采用人造材料

或天然材料与人造材料

复合制成的人造板(不

包括玻璃和金属板材)

的幕墙。如瓷板幕墙、

陶板幕墙、微晶玻璃幕

墙、石材蜂窝板幕墙、

木纤维幕墙、玻璃纤维

增强水泥板幕墙(GRC幕

墙) 、预制混凝土板幕

墙(PC幕墙)等。

（1）瓷板幕墙

（2）陶板幕墙

（3）微晶玻璃幕墙

（4）石材蜂窝板幕墙
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序号 建筑幕墙 特点 图例

（5）木纤维幕墙

（6）GRC幕墙

（7）预制混凝土板幕墙
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3.3 建筑外立面附属设施及附加设施

3.3.1 建筑外立面附属设施是依附于建筑主体，为完善建筑功能而在建

筑外立面设置的一些设施设备,包括安防设备、照明设备、监控设备、通

信设备、给排水设备等。

表 3.3.1 常见建筑外立面附属设施

序号 设施名称 特点 图例

1 照明设备

照明设备是指用于提供

照明和亮化效果的设

备。

2 监控设备

监控设备是指用来实时

观察监控区域所发生状

况的设备。
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序号 设施名称 特点 图例

3 通信设备

通信设备是用来传输和

接收信息的设备，通常

指小区的信号接收装

置。

（1）通信设备

（2）通信信号基站

4 建筑外窗
建筑外窗是指设置在建

筑外围护结构上窗户。
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序号 设施名称 特点 图例

5
各类外露

管道

外露管道包括但不仅限

于雨水落水管、线槽、

室外排烟道等各类需要

固定在外墙体上的管道

线路。

（1）雨水落水

（2）线槽

（3）室外排烟道

3.3.2 建筑外立面附加设施是房屋竣工交付使用后,在房屋建筑外立面

所设置的房屋附加设施。包括空调外机支架、遮阳篷、雨篷、晾衣架、防

盗窗、户外广告设施、户外招牌、窗台花架等。
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表 3.3.2 常见建筑外立面附加设施

序号 设施名称 特点 图例

1 阳台护栏

一种阳台对外边缘的美

化和防护设施，一般由

合金管材经过焊接或组

装而成。

2
空调外机

架及遮棚

一种能使空调外机可靠

地固定在安装面上的金

属支架。

3
遮阳篷、

雨篷

一种设在建筑物出入口

或顶部阳台上方用来挡

雨、挡风、防高空落物

砸伤的建筑附加设施。

（1）塑料遮阳棚

（2）玻璃遮阳棚

（3）柔性材料遮阳棚
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序号 设施名称 特点 图例

4 晾衣架

一种用于晾晒衣物的工

具，晾衣架通常由支架、

横杆、升降绳、晾杆等

组成。

（1）拉杆式晾衣架

（2）伸缩式晾衣架

5 窗台花架

一种安装在窗户台外墙

上的小型配件，可以放

置花盆等小装饰品，通

常由木材、金属或塑料

等材料制成，使用螺栓

固定。

6
防盗窗

一种在建筑物原有窗户

的基础上，附加一层具

有防盗防护功能的网状

门窗。常见的防盗窗种

类按材质分：有不锈钢

防盗窗、铝合金防盗窗。
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序号 设施名称 特点 图例

7

户外广告

设施、户

外招牌

户外广告设施是指设置

在构筑物外立面用于户

外商业广告及公益宣传

设施。户外招牌是指机

关、人民团体、部队、

企事业单位和其他组织

及个体工商户在其办公

或者经营场所设置的，

标示其名称、字号、商

号的照片、匾额等户外

招牌设施。

（1）户外招牌

（2）户外广告设施
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4 既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查

4.1 一般规定

4.1.1 既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查分为日常检查和特定检

查两类。

4.1.2 建筑使用安全责任人应对既有民用建筑外立面进行日常使用及

常规维护、检修，定期开展安全检查；在雨季、空调或采暖期、以及遭

受台风、暴雨、大雪和大风等特殊环境前后，应对既有民用建筑外立面

进行特定检查；按规定进行安全评定或鉴定，及时报告安全隐患、制定

突发事件应急处置预案、建立相关台账档案等。

4.1.3 既有民用建筑外立面在实施排查后，存在以下情况时，应进行

外立面安全评定或鉴定：

1 发现危及使用安全的缺陷、变形和损伤；

2 达到设计工作年限拟继续使用；

3 进行修缮和改造前；

4 改变用途或使用环境前；

5 受到自然灾害、人为灾害、环境改变或事故的较大影响。

4.2 既有民用建筑外墙脱落安全隐患排查

4.2.1 既有民用建筑外墙脱落安全隐患排查方法

1 优先采用询问、目测、手试、测量、敲击等基本方法；

2 对于高层建筑可采用望远镜，无人机搭载红外热像仪、摄像头
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等设备进行高空、广覆盖检测；

3 对于阴阳角、变形缝、分隔缝等部位可采用镜子、透镜、内窥

镜、红外热像仪、智能巡检机器人等进行隐蔽部位缺陷检测；

4 对于外墙外保温系统有空鼓、裂缝、渗漏的隐患部位可采用红

外热像仪、超声波探测、外墙构造钻芯、外墙气密性测试法等进行热工

缺陷检测；

5 对于外墙外保温系统有脱落的隐患部位可采用保温板粘结面积

比剥离检测、保温板材与基层之间及各构造层之间的拉伸粘结强度进行

拉拔试验等进行粘结性能检测；

6 当外墙存在脱落、大面积空鼓时，外墙外保温系统进行抗风压

可靠性评估计算。

4.2.2 既有民用建筑外墙脱落安全隐患排查技术要点

1 检查外墙面是否存在裂缝；

图 4.2.2-1 外墙面裂缝 图 4.2.2-2 外墙面裂纹

2 检查外墙面层是否存在粉化、起皮、爆灰；
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图 4.2.2-3 外墙涂料起皮 图 4.2.2-4 外墙涂料粉化脱落

3 检查外墙是否存在空鼓、开裂、脱落；

图 4.2.2-5 外墙开裂 图 4.2.2-6 外墙保温层空鼓

图 4.2.2-7 外墙脱落 图 4.2.2-8 外墙开裂并脱开

4 检查外墙饰面砖是否存在脱落；
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图 4.2.2-9 外墙饰面砖脱落 图 4.2.2-10 外墙饰面板脱落

5 检查外墙阴阳角、门窗洞口、女儿墙、变形缝、抗裂分隔缝等

节点部位是否存在变形、脱层、开裂、脱开；

图 4.2.2-11女儿墙开裂脱落 图 4.2.2-12门窗洞口裂缝渗水

6 检查阳台板是否明显下垂，或悬挑件根部开裂；
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图 4.2.2-13 阳台根部开裂 图 4.2.2-14 阳台护栏损坏

7 检查外墙内侧是否存在渗水、发霉；

图 4.2.2-15 外墙渗水 图 4.2.2-16外墙阴阳角渗水发霉

8 检查外墙外保温是否存在空鼓、开裂、各结构层脱落情况。

图 4.2.2-17保温层空鼓开裂 图 4.2.2-18 脱落至抹面层
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图 4.2.2-19 脱落至保温层 图 4.2.2-20脱落至界面层

图 4.2.2-21保温板脱落 图 4.2.2-22岩棉保温板脱落

4.2.3 既有民用建筑外墙脱落安全隐患处置

4.2.3.1 既有民用建筑出现下列情形危及房屋使用和人身财产安全现

象时，应立即实施应急处置预案，围挡隔离，立即或限期完成修缮或改

造。

1 建筑外墙存在大面积空鼓、开裂、脱落、明显歪斜，或与主体

结构连接处断裂成通缝等现象；
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2 建筑外墙承重墙、梁柱存在缝宽大于 1mm、缝长超过层高 1/2的

竖向裂缝，或出现缝长超过层高 1/3的多条竖向裂缝、明显倾斜等现象；

3 阳台板存在明显下垂，歪斜，悬挑构件根部存在开裂或相连的

墙体出现宽度大于 0.5mm的通长裂缝等现象。

4.2.3.2 既有民用建筑外墙出现下列情形，应采取防护措施，限期完

成修缮或改造：

1 建筑涂料饰面外墙存在大面积粉化、起皮、爆灰、大面积细小

裂纹或局部开裂等现象；

2 建筑面砖饰面外墙存在小面积空鼓、缺损、脱落等现象；

3 建筑阴阳角、门窗洞口、女儿墙、变形缝、抗裂分隔缝等节点

部位存在局部变形、开裂、脱落等现象；

4 建筑外墙外保温系统存在渗水、发霉和小面积空鼓、开裂、脱

落等现象。

4.2.3.3 既有民用建筑外墙出现下列情形，可继续正常使用，但应进

行定期检查与维护：

1 建筑外墙外饰面存在色差，轻微粉化、起皮、爆灰、局部细小

裂纹现象；

2 建筑外墙、阳台板面存在细微缺损，但不影响整体安全性能。

3 其他轻微现象，但不影响正常使用和安全性能。
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4.3 既有民用建筑幕墙安全隐患排查

4.3.1 既有民用建筑幕墙脱落安全隐患排查方法

1 优先采用询问、目测、手试、测量、点燃试验等基本方法；

2 对于面板变形、玻璃破碎等隐患可采用肉眼观察，必要时应借助

镜子、透镜、内窥镜、望远镜等辅助工具；

3 对于高层建筑幕墙安全隐患可采用望远镜、无人机搭载摄影术、

视频系统等进行检测；

4 对于材料老化、构件松动、开启是否顺畅等隐患采用手试感受方

法；

5 对于支撑件、连接件等构件可借助塞尺、直尺、卷尺、游标卡尺

等工具进行测量；

6 对于密封胶的种类判别可采用点燃实验方法。

4.3.2 既有民用建筑幕墙脱落安全隐患排查技术要点

1 幕墙面板

1）检查面板之间是否存在不正常挤压、错位或变形；

图 4.3.2-1 面板之间不正常挤压
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2）检查面板是否存在松动或脱落；

图 4.3.2-2 石材面板脱落 图 4.3.2-3 玻璃面板整体下滑

3）检查面板是否存在破碎、破裂或缺损；

图 4.3.2-4 玻璃面板破碎 图 4.3.2-5 石材面板破裂

4）检查是否使用非安全玻璃。

图 4.3.2-6 非安全玻璃破裂
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2 支承构件、连接件支承构件

1）检查支承构件、连接件支承构件是否存在损伤、锈蚀、腐蚀；

图 4.3.2-7 构件严重锈蚀

2）检查支承构件是否存在移位、变形或断裂；

图 4.3.2-8 焊缝被拉裂
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3）检查全玻及点支幕墙玻璃肋板是否存在非自爆引起的破碎、

破裂；

图 4.3.2-9 玻璃肋破裂

4）检查构件是否存在被拆卸、更改等现象；

5）检查张拉索杆是否存在松弛现象；

6）检查构件的外露连接及紧固件是否存在损坏、缺失或锈蚀。

图 4.3.2-10 钢绞线有断丝
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3 开启窗

1）检查合页（铰链）、滑撑、撑挡、执手、锁点、锁座等五金配

件是否存在损坏、移位、变形、松脱或缺失；

图 4.3.2-11 风撑缺失 图 4.3.2-12 执手缺失

2）检查定开启窗五金配件的螺钉是否存在损坏、缺失或锈蚀；

图 4.3.2-13 滑撑固定螺钉缺失
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3）检查开启扇是否能有效锁闭；

图 4.3.2-14 开启窗不能有效锁闭

4）检查开启窗是否存在启闭受阻、明显下坠或变形。

图 4.3.2-15 开启窗启闭受阻
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4 雨水渗漏

1）检查幕墙室内侧是否存在严重渗漏；

图 4.3.2-16 幕墙室内侧渗漏

2）检查密封胶是否存在缺失、开裂或粉化。

图 4.3.2-17 密封条脱落
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4.3.3 既有民用建筑幕墙安全隐患处置

4.3.3.1 既有民用建筑幕墙出现下列情形危及房屋使用和人身财产安全

现象时，应立即实施应急处置预案，围挡隔离，立即或限期完成修缮或改

造：

1 建筑幕墙面板之间存在不正常挤压、明显错位或变形，悬脱或坠

落，集中破碎、破裂或缺损等现象；

2 建筑幕墙支承构件存在严重锈蚀、腐蚀，出现明显移位、变形或

断裂，张拉索杆松弛等现象；

3 建筑幕墙开启扇存在严重变形、明显下坠或悬脱、坠落等现象。

4.3.3.2 既有民用建筑幕墙出现下列情形，应采取防护措施，限期完成

修缮或改造：

1 建筑幕墙面板存在个别破碎、破裂或缺损，密封胶条开裂、粉化、

破损，使用非安全玻璃等现象；

2 建筑幕墙构件的外露连接及紧固件存在局部变形、锈蚀、缺损等

现象；

3 建筑幕墙开启扇存在启闭受限和松脱等现象；

4 室内吊顶、窗帘、隔墙等直接固定在幕墙构件上，擅自在幕墙上

增设霓虹灯、招牌及广告设施等现象。

4.3.3.3 既有民用建筑幕墙出现下列情形，可继续正常使用，但应

进行定期检查与维护。

1 建筑幕墙支撑构件存在轻微锈蚀、幕墙面板未出现明显缺损；

2 建筑幕墙开启扇存在启闭不畅现象；

3 建筑幕墙密封胶存在轻微开裂现象；

4 其他轻微现象，但不影响正常使用和安全性能。
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4.4 既有民用建筑外立面附属设施及附加设施安全隐患排查

4.4.1 既有民用建筑外立面附属设施及附加设施安全隐患排查方法

1 优先通过询问、目测和实地测量等方式进行排查；

2 对于高层建筑可采用望远镜、无人机搭载摄像头等设备进行高空、

广覆盖检测。

4.4.2 既有民用建筑外立面附属设施及附加设施安全隐患排查排查要点

1 检查阳台面板是否存在破损、金属焊接处锈蚀、破损，固定螺栓

锈蚀、护栏缺损等现象；

图 4.4.2-1 玻璃面板破损 图 4.4.2-2金属焊接处锈蚀破损

图 4.4.2-3 固定螺栓锈蚀 图 4.4.2-4 护栏部分缺损
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2 检查空调外机支架是否存在锈蚀、变形、松脱；

图 4.4.2-5空调外机支架锈蚀

3 检查遮阳篷、雨篷等是否存在破碎、脱落；

图 4.4.2-6 玻璃遮阳棚破碎 图 4.4.2-7 金属遮阳棚破损
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图 4.4.2-8 遮阳棚脱落

4 检查晾衣架是否存在扭曲、变形；

图 4.4.2-9 晾衣机扭曲、变形
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5 检查建筑外窗是否存在玻璃破碎，五金配件损坏、移位、变形、

松脱或缺失的情况，窗扇是否存在变形、松动或明显下坠、是否存在坠

落的情况；

图 4.4.2-10 窗扇玻璃破碎 图 4.4.2-11 五金配件缺失

图 4.4.2-12 窗扇出现松动 图 4.4.2-13 门窗五金松动
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6 防盗窗、窗台花架是否存在锈蚀、松脱的现象；

图 4.4.2-14 防盗窗整体锈蚀

7 检查户外广告设施、户外招牌连接件是否存在锈蚀、松脱；

图 4.4.2-15 广告牌框架锈蚀 图 4.4.2-16 广告牌脱落
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图 4.4.2-17 广告牌支撑结构锈蚀

8 检查照明亮化设施、监控设备、通信设备是否存在脱落情形；

图 4.4.2-18照明亮化设施脱落 图 4.4.2-19 监控设备脱落
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图 4.4.2-20通信设备脱落

9 检查各类外露管道是否存在破损、脱落现象；

图 4.4.2-21 雨水管破损 图 4.4.2-22 雨水管脱落

图 4.4.2-23 线槽破损锈蚀 图 4.4.2-24 线槽脱落
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图 4.4.2-25 烟道锈蚀

4.4.3 既有民用建筑附属设施及附加设施脱落安全隐患处置

4.4.3.1 既有民用建筑附属设施及附加设施出现严重破损、屈服形变、

位移、脱落、固定件严重锈蚀或缺失等危及房屋使用和人身财产安全现象

时，应立即实施应急处置预案，围挡隔离，立即或限期完成修缮或改造。

4.4.3.2 既有民用建筑附属设施及附加设施出现局部变形、位移、启闭

受限和松脱、锈蚀、缺损等现象，应采取防护措施，限期完成修缮或改造。

4.4.3.3 既有民用建筑附属设施及附加设施出现下列情形，可继续正常

使用，但应进行定期检查与维护。

1 建筑附属设施及附加设施存在轻微破损、可复原形变、少量位移、

轻度锈蚀现象；

2 其他轻微现象，但不影响正常使用和安全性能。
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附录A

**市既有民用建筑外立面脱落安全隐患整治情况汇总表（ 月）

序号 项目属地 项目名称 具体地点 主要问题 上报时间 完成情况 备注

1

2

3

4

1. **区：排查建筑总数（ ）栋1 较上月新增（ ）栋 1排查安全问题合计（ ）个1 完成整治合计（ ）个

2. **区：排查建筑总数（ ）栋；较上月新增（ ）栋；排查安全问题合计（ ）个；完成整治合计（ ）个

3. **县：排查建筑总数（ ）栋；较上月新增（ ）栋；排查安全问题合计（ ）个；完成整治合计（ ）个

合计：全市排查建筑总数 栋；较上月新增 栋；排查安全问题 个；完成整治合计 个。

填报时间： 年 月 日 填报人： 联系电话：
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附录 B

江西省既有民用建筑外立面脱落安全隐患排查记录表
共 页，第 页

房屋编号

建筑地址 市县（区） 街道（乡镇） 社区（村） 路（街巷） 号

项目名称

产权人（使用

人、管理人）

单一产权人 □多个产权人

所属 行业领域 ， 系统管理， 部门所有

姓名： 联系电话：

建筑类别 □公共建筑 □居住建筑

建造时间 建筑层数

改造情况

1. □建成后未改造

2. □建成后有改造

□经有资质单位改造，改造时间：

设计单位：

施工单位：

□建成后擅自改造，改造时间：

□有改造记录 □无改造记录

具体改造描述：

自（排）查人（签字）：

日期： 年 月 日
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共 页，第 页

一、既有民用建筑外墙脱落安全隐患排查

外墙饰面类型 饰面砖 □涂料/饰面砂浆 □无饰面 □其他：

外墙外保温 □无保温 □有保温，保温材料： 保温层厚度：

外墙构造

外墙排查

□无隐患 □存在隐患(如有，请填写下行信息）

外墙饰面涂料：□变色、粉化、起皮、爆灰、开裂
外墙饰面砖/板： □开裂、 □缺损、□脱落、□空鼓、□填缝胶老化开裂

外墙面：开裂、渗水、□发霉、□空鼓、□脱落、□歪斜
外墙外保温系统：□开裂、□空鼓、渗水、□脱落、□填缝胶老化开裂
外墙阴阳角：□开裂、□缺损、渗水、□发霉、□脱落
门窗洞口：□开裂、□缺损、渗水、□发霉
女儿墙：□开裂、□空鼓、□缺损、渗水、□发霉
阳台：□护栏缺损、 □悬挑件根部开裂、金属焊接处锈蚀、

□锈蚀、□歪斜

其他:

具体隐患描述：

排查结论

□重大安全隐患：应立即实施应急处置预案，围挡隔离，立即或限期完成修缮或改

造。

□一般安全隐患：应采取防护措施，限期完成修缮或改造

□暂无安全隐患：可继续正常使用，但应进行定期检查与维护
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共 页，第 页

二、既有民用建筑幕墙脱落安全隐患排查

幕墙类型

（可多选）

□构件式玻璃幕墙 □点支式玻璃幕墙□全玻式玻璃幕墙 □单元式玻璃幕墙 □人

造板幕墙 □石材幕墙 □金属幕墙□其他：

幕墙面板排

查

面板之间：□不正常挤压、□错位、□变形

面板：□松动、□脱落、□集中破碎、□缺损、□使用非安全玻璃

其他：

具体隐患描述：

支承构件、连

接件排查

支承构件连接件及紧固件：□锈蚀、□松动、□变形、□移位、□脱落、

□断裂

全玻及点支幕墙玻璃肋板：□非自爆引起的破碎、□破裂

构件：□有被拆卸、□有被更改

张拉索杆：□松弛

违规搭接：□室内吊顶直接固定在幕墙构件上、□窗帘室内吊顶直接固定在幕墙构

件上、□隔墙室内吊顶直接固定在幕墙构件上

其他：

具体隐患描述：

开启窗排查

五金配件：□锈蚀、□移位、□变形、□松动、□脱落、缺损
开启扇：□启闭受阻、明显下坠、变形、窗面破损
其他：

具体隐患描述：

排查结论

□重大安全隐患：应立即实施应急处置预案，围挡隔离，立即或限期完成修缮或改

造。

□一般安全隐患：应采取防护措施，限期完成修缮或改造

□暂无安全隐患：可继续正常使用，但应进行定期检查与维护
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三、既有民用建筑外立面附属设施及附加设施脱落安全隐患排查

附属设施

排查

阳台护栏：□护栏缺损 、□面板缺损

金属焊接处及紧固件：锈蚀、□松动、□脱落、□缺失
外窗五金配件：锈蚀、□变形、□松动、□脱落、□缺损
外窗窗扇：□变形、□松动、□启闭受阻、□明显下坠、□坠落

照明亮化设施：□线路外露垂坠、□松动、□脱落

监控设备、通信设备：□线路外露垂坠、□松动、□脱落

外露管道：锈蚀、□破损、□松动、□脱落
其他：

具体隐患描述：

附加设施

排查

空调外机支架：□支架锈蚀、变形、□松脱、□外机底托锈蚀、破损
遮阳篷、雨篷：□移位、变形、□破损、□明显下坠、□脱落
晾衣架：□移位、□锈蚀、变形、□破损、□明显下坠、□脱落
防盗窗：□锈蚀、变形、破损、松动、□脱落
窗台花架：□锈蚀、变形、破损、松动、□脱落
户外广告、户外招牌：□锈蚀、变形、□破损、松动、□明显下坠、

□脱落

支架及紧固件：锈蚀、□松动、□脱落、□缺失

其他：

具体隐患描述：

排查结论

□重大安全隐患：应立即实施应急处置预案，围挡隔离，立即或限期完成修缮或改

造。

□一般安全隐患：应采取防护措施，限期完成修缮或改造

□暂无安全隐患：可继续正常使用，但应进行定期检查与维护
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